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	OPENSTELLING VAN DE SCHOLEN VOOR DE BUURT

	Model : huurovereenkomst naar gemeen recht


GEBRUIKSAANWIJZING

1. Wat is een huurovereenkomst naar gemeen recht?
Een huurovereenkomst naar gemeen recht is een overeenkomst waarbij een partij een plaats/ruimte of een deel ervan voor een bepaalde tijd, lang of kort, aan een andere partij ter beschikking stelt in ruil voor de betaling van een huurprijs. Deze overeenkomst wordt geregeld volgens de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek en is niet onderworpen aan de bijzondere regels die van toepassing zijn inzake handelshuurovereenkomsten, huurovereenkomsten voor de hoofdverblijfplaats of pachtovereenkomsten.
2. Wat is het doel ?
Huidig model verwijst naar de hypothesen opgenomen in het tabblad XXX op de website van Perspectives.brussels (URL link: XXX).
3. Gebruiksaanwijging

Het is belangrijk om zorgvuldig:

· de volledige namen en gegevens van alle partijen in te vullen (pagina 1 van de overeenkomst) ;

· wanneer verschillende opties worden voorgesteld, de ene of de andere kiezen, de overbodige opties door strepen en de nuttige en noodzakelijke informaties aan vullen (de keuzes en aanwijzingen zijn in het geel);

· elke pagina te paraferen, ondertekenen en dateren door de wettelijke vertegenwoordigers van elke partij met hun volledige contactgegevens.

Huidige overeenkomst, die als hulpmiddel werd opgesteld, wordt ter beschikking gesteld om het werk van de partijen, die hun vestiging of een deel ervan ter beschikking willen stellen aan derden en omgekeerd, te vergemakkelijken. Aangezien dit slechts om een gedeeld hulpmiddel gaat, is Perspective.brussels niet verantwoordelijk voor de inhoud van het ter beschikking gestelde model. De aansprakelijkheid van Perspective.brussels is bijgevolg uitgesloten zodat de gebruiker de volledige verantwoordelijkheid draagt wat betreft het gebruik en de inhoud van het voorgestelde model.
HUUROVEREENKOMST NAAR GEMEEN RECHT
Tussen :

Indien dit een rechtspersoon betreft (handelsnaam van de rechtspersoon):
…………………………………………………………………………………………………………..
Ondernemingsnummer :………………………………………………………………………………
Adres (maatschappelijke zetel) :…………………………………………………………………….
Vertegenwoordigd door : …………………………………………………………………………….
In zijn/haar hoedanigheid van:……………………………………………………………………………

Telefoonnummer : ……………………………………………………………………………………

E-mailadres : …………………………………………………………………………………………

Indien dit een natuurlijke persoon betreft (naam en 2 eerste voornamen van de verhuurder(s)) :
Mevrouw/Meneer……………………………………………………………………………………., 
geboren op …………………………..………………………………., in ………………………………………………………………………..

Rijksregisternummer : ……………………………………………………………...…………………

Nationaliteit : ………………………………………………………………………...…………………
Adres : ………………………………………………………………………………………………….
Telefoonnummer : ……………………………………………………………………………………..
E-mailadres : ……………………………………………………………………………..……………

Hierna gezamenlijk en hoofdelijk "de verhuurder" genoemd
En :

Indien dit een rechtspersoon betreft (handelsnaam van de rechtspersoon):
……………………………………………………………………………………….…………………..
Ondernemingsnummer :………………………………………………………………………………
Adres (maatschappelijke zetel) :…………………………………………………………………….

Vertegenwoordigd door : …………………………………………………………………………….
In zijn/haar hoedanigheid van:……………………………………………………………………………

Telefoonnummer : ……………………………………………………………………………………

E-mailadres : …………………………………………………………………………………………

Indien van toepassing: voor bewoning van het pand door (achternaam, twee eerste voornamen van de bewoner, geboortedatum en -plaats, rijksregisternummer/KBO-nummer, adres): ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..…………………..…………………..………….

Indien dit een natuurlijke persoon betreft (naam en 2 eerste voornamen van de huurder(s)) :
Mevrouw/Meneer……………………………………………………………………………………., 
geboren op …………………………..………………………………., in ………………………………………………………………………..

Rijksregisternummer : ……………………………………………………………...…………………

Nationaliteit : ………………………………………………………………………...…………………
Adres : ………………………………………………………………………………………………….

Telefoonnummer : ……………………………………………………………………………………..

E-mailadres : ……………………………………………………………………………..……………
Hierna gezamenlijk en hoofdelijk "de huurder" genoemd
Gezamenlijk « de partijen » genoemd
*
*
*

Wordt vooraf uiteengezet wat volgt: 

1. De partijen verklaren dat deze overeenkomst niet onderworpen is aan de wetgeving inzake handelshuur, huurovereenkomst van de hoofdverblijfplaats of pachtovereenkomst. 
2. Indien de huurder van onderhavige overeenkomst niet de eindgebruiker van het gehuurde pand is, moeten de partijen zorgvuldig overeenkomen wie de eindgebruiker is en de modaliteiten en gevolgen ervan regelen. 
Partijen zijn het volgende overeengekomen : 

1. Voorwerp van de overeenkomst
Verhuurder geeft in huur aan de huurder, die dit aanvaardt (het juiste voorstel omcirkelen): 

· Gemeubeld/Niet Gemeubeld goed (schrappen wat niet van toepassing is)

· Overdekte/Niet overdekte ruimte (schrappen wat niet van toepassing is)
· De collectieve voorziening

· Overige (schrappen indien niet van toepassing):

…………………………………………………………………………………

Gelegen te…………………………………………………….…………………………………….

(Adres van het pand/van de ruimte/van de collectieve voorziening – postcode, stad, adres en straatnummer aanduiden).

Beschrijving van het gehuurde pand/van de ruimte/van de collectieve voorziening, met inbegrip van : (aanduiden van alle lokalen/ruimtes die deel uitmaken van de huur, de oppervlakte, het meubilair dat ter beschikking wordt gesteld, enz…; ; in voorkomend geval kan in deze sectie verwezen worden naar een plan en/of een plaatsbeschrijving in bijlage) :

…..…………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………….….………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..……………………………………………………………………………………………………………………..……………………………………………………

Dat erkend is als zijnde in goede staat van onderhoud, hygiëne en netheid, perfect gekend door de huurder die verklaart het goed te hebben bezocht en zich ertoe verbindt het pand zoals een goede huisvader te bewonen (hierna “het gehuurde pand”). 
2. Bestemming – Toewijzing - Overdracht – Onderverhuur – overige
A. Bestemming
Het pand/de ruimte/de collectieve voorziening, bestemd om activiteiten voor een publiek te organiseren, wordt verhuurd voor volgend gebruik (schrappen wat niet van toepassing is):

- Feestelijke bijeenkomsten (buurtfeest, theater,...) ;

- Sportactiviteiten;

- Pedagogische activiteiten;

- Creatieve workshops;

- Jeugdbewegingen;

- Alfabetisering;

- Muzikale activiteiten ;

………………………………………………………………………………………………
· Overige (schrappen indien niet van toepassing is) :

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

………………………………………………………………………………………………….

………………………………………………………………………………………………….

Het mag zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de verhuurder niet worden gebruikt voor andere doeleinden dan die voorzien in deze overeenkomst. 
B. Toewijzing
De verhuurder (schrappen wat niet van toepassing is) :
· staat de huurder niet toe om een deel van het gehuurde pand te gebruiken voor de uitoefening van een beroepsactiviteit of om op eender welke manier de huurprijzen en lasten in verband met deze huurovereenkomst van zijn inkomsten af te trekken;

· staat de huurder toe een deel van het gehuurde pand te gebruiken voor een beroepsactiviteit. In dit geval komen de partijen, conform artikel 8 van het Wetboek van de inkomstenbelastingen
, overeen dat het deel van het gehuurde pand dat bestemd is voor de beroepsactiviteit .......% van de huur en .....%. van de kosten uitmaakt. Om deze toewijzing tegenstelbaar te maken aan de belastingdienst, moet de huurovereenkomst worden geregistreerd; 

In geval van niet-naleving van het vorige lid is de huurder aan de verhuurder de door deze laatste verschuldigde aanvullende belastingen verschuldigd, zelfs indien deze belastingplicht ontstaat na het vertrek van de huurder, aangezien de clausule "voor eindafrekening" dit geval niet dekt. 

Bovendien wordt uitdrukkelijk bepaald, zoals voorafgaandelijk vermeld is, dat het gehuurde pand in geen geval mag worden gebruikt voor de uitoefening van een kleinhandel en/of de activiteit van een ambachtsman in contact met het publiek, zodat huidige huurovereenkomst nooit onder het toepassingsgebied van de wet van 30 april 1951 betreffende de handelshuur kan vallen.
C. Overdracht – Onderverhuring
Zonder voorafgaandelijk en schriftelijk akkoord van de verhuurder kan de huurder onderhavige overeenkomst niet overdragen noch het gehuurde pand onderverhuren. 
Indien deze overeenkomst met voorafgaandelijke en schriftelijke toestemming van de verhuurder overgedragen of onderverhuurd zou zijn, mag de onderhuurder het doel, de bestemming en de toewijzing van de huurovereenkomst opgenomen in de punten A t.e.m. C van deze afdeling niet wijzigen.

D. Overige (schrappen indien niet van toepassing)
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3. Duur en vroegtijdige opzegging van de huurovereenkomst 
E. Duur
De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een duur van (invullen/ schrappen wat niet van toepassing is) :
· …………dag(en) / maand(en) / jaar(en) (schrappen wat niet van toepassing is), die ingaat op…………………….................. en eindigt op ………………………………………..

· …………dag(en) / maand(en) / jaar(en) (schrappen wat niet van toepassing is), die ingaat op……………………............................ en eindigt op ………………………………………..

met de ter beschikking stelling van het pand/de ruimte/de collectieve voorziening elke  …………………………………………………………………………………………. (dagen van de week, de eerste dag van elke maand,…) van ……..……………………….…. uur tot …………………………………… uur 

· overige (schrappen wat niet van toepassing is) :

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

De huurovereenkomst neemt einde (invullen/ schrappen wat niet van toepassing is) :

· van rechtswege, bij het verstrijken van de duur van de huurovereenkomst bepaald in het vorige lid, zonder dat een stilzwijgende verlenging mogelijk is,
· Mits een schriftelijke opzegging van een van beide partijen, ten minste ........................... dag(en)/maand(en) vóór het verstrijken van de overeengekomen duur van de huurovereenkomst
· op elk moment, middels een (schriftelijke) opzegging door een van de partijen op …………………………………………………………. (duur) 

· overige (schrappen indien niet van toepassing) :

…………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………
De opzegging wordt geacht aan de andere partij te zijn betekend op de dag van ontvangst van de opzegging door de andere partij, overeenkomstig de ontvangsttheorie, en gaat in op de eerste dag van de maand volgend op / de dag na de ontvangst van de opzegging. (schrappen wat niet van toepassing is)

Indien de huurder in het pand blijft en de huur blijft betalen zonder bezwaar van de verhuurder, kan de huurovereenkomst in geen geval worden beschouwd als stilzwijgend verlengd / zal stilzwijgend worden verlengd (schrappen wat niet van toepassing is) onder de volgende voorwaarden (schrappen wat niet van toepassing is) :
-
voor dezelfde duur

-
voor onbepaalde tijd
-
voor een periode van ........................... dag(en)/maand(en)/jaar(en) (schrappen wat niet van toepassing is)

-
overige (schrappen wat niet van toepassing is) :

 .................................................................................................................

F. Vroegtijdige opzegging
De huurovereenkomst (invullen / schrappen wat niet van toepassing is) :

· kan door geen van de partijen vroegtijdig worden opgezegd
· kan door elke partij vroegtijdig worden opgezegd onder de volgende voorwaarden: (opzegtermijn + duur, vergoeding, ...)
………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………
……………………………….……………………………………………………………………
· kan door de verhuurder vroegtijdig worden opgezegd onder de volgende voorwaarden: (opzegtermijn + duur, vergoeding, ...) 
………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………………………………………….……………………………………………………………………
· kan door de huurder vroegtijdig worden opgezegd onder de volgende voorwaarden: (opzegtermijn + duur, vergoeding, ...)
……………………………………………………………………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………………………………………….……….………………………………………………………………………………………………….………..………………………………………………………………………………………….………………………….
De opzegging wordt geacht aan de andere partij te zijn betekend op de dag van ontvangst van de opzegging door de andere partij, overeenkomstig de ontvangsttheorie, en begint te lopen op de 1e dag van de maand volgend op / de dag na ontvangst van de opzegging (schrappen wat niet van toepassing is)

4. Huur en indexering
G. Huurprijs
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)
Onderhavige huurovereenkomst wordt toegekend en aanvaard in ruil voor :
· De betaling van een eenmalig forfaitair bedrag van .......... €, betaalbaar uiterlijk op .......................... of uiterlijk op de laatste werkdag voorafgaand aan de overeengekomen periode;
· Een wekelijkse / maandelijkse / driemaandelijkse / halfjaarlijkse / jaarlijkse /....................... huurprijs van .............................. € vooraf te betalen en uiterlijk op de laatste werkdag voorafgaand aan de overeengekomen periode / op de eerste werkdag van de overeengekomen periode;
· Overige (schrappen indien niet van toepassing) :

………………………………………………………………….………………………………

………………………………………………………………….………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….……………………………………………………...

Tenzij anders bepaald door de verhuurder, wordt de in het vorige lid overeengekomen huurprijs betaald:

· Door overschrijving of doorlopende opdracht op het IBAN-rekeningnummer: ..........................................................................

· Van hand tot hand, tegen ontvangstbewijs

In geval van een huurprijs komen de partijen overeen dat die:

· Onder de volgende voorwaarden kan worden herzien: ......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

· Niet kan worden herzien
H. Indexering
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)
· Indexering is uitdrukkelijk uitgesloten ;
· De herziening van de huurprijs in functie van de kosten van levensonderhoud wordt aangepast:
· automatisch één keer per huurjaar, ten vroegste op de verjaardag van de inwerkingtreding van de huurovereenkomst ;

· op schriftelijk verzoek van één van de partijen van onderhavige overeenkomst, ten hoogste één keer per jaar, ten vroegste op de verjaardag van de inwerkingtreding van de huurovereenkomst;
 overeenkomstig de volgende formule : 

(Basishuurprijs x Nieuwe index) 

     Aanvangsindexcijfer
De basishuurprijs is de huurprijs die vermeld in artikel 4.A. 

De basisindex is deze van de maand die het sluiten van de huurovereenkomst voorafgaat, d.w.z.: .........................................................................................................................................
De nieuwe index is deze van de maand voorafgaand aan de verjaardag van de inwerkingtreding van de huurovereenkomst
5. Kosten en lasten
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)

· De aan de huurder opgelegde kosten en lasten komen overeen met de werkelijke kosten. 
De huurder :

· zal naast de huurprijs voorzien in artikel 4 een provisie betalen van ...............€ per dag / week / maand / kwartaal / semester / jaar / ..................... samen met de huurprijs. De provisie kan op verzoek van elk der partijen, na levering van de afrekening, in onderling overleg worden aangepast in functie van de gemaakte kosten, volgens de laatste afrekening.
·  is geen provisie verschuldigd en betaalt zijn aandeel elke .......................................................................... (frequentie) na overlegging van de gedetailleerde afrekening die hem door de verhuurder wordt toegezonden. 

 De kosten en lasten van het gehuurde pand/ruimte/collectieve voorziening omvatten: 

……………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………………………………….……………............................
· De aan de huurder opgelegde kosten en lasten zijn forfaitair vastgelegd op .........€ per dag / week / maand / kwartaal / semester / jaar / ..................... en zijn samen met de huur verschuldigd.

· Naast de huur zijn er geen kosten/lasten verschuldigd.
· Overige (schrappen indien niet van toepassing) :

…………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………….……………………………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………………………….

6. Laattijdige betalingen
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)

Elk door een partij verschuldigd bedrag dat niet betaald wordt ....... dagen na de vervaldag, zal van rechtswege en zonder ingebrekestelling/na ingebrekestelling zonder gevolg gebleven gedurende een periode van ... dagen, worden verhoogd met interesten :

- op de wettelijke interestvoet
- conventioneel vastgelegd op de wettelijke interestvoet vermeerderd met 3% per jaar

- de interesten voor een begonnen maand zijn wel/niet voor de hele maand verschuldigd
7. Plaatsbeschrijving
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)

Overeenkomstig artikel 1730, §1 van het Burgerlijk Wetboek verbinden de partijen zich ertoeeen tegensprekelijke plaatsbeschrijving van intrede, vóór de inwerkingtreding van deze overeenkomst / tijdens de eerste dag/maand van bewoning, op te stellen.

Deze plaatsbeschrijving zal minnelijk / door een deskundige aangewezen door de partijen worden opgemaakt: (naam deskundige)...................................................................................................................................., waarvan de kosten voor de helft tussen partijen zullen worden verdeeld.

De partijen verbinden zich wel/niet tot het opstellen van een gemeenschappelijke plaatsbeschrijving van uittrede op het einde van huidige overeenkomst, bij de overdracht van de sleutels en het pand.
De huurder is verplicht het gehuurde pand terug te geven in de staat waarin hij het heeft ontvangen, met uitzondering van schade veroorzaakt door ouderdom of overmacht / onder voorbehoud van de werken opgenomen in punt 10.
Overige(schrappen indien niet van toepassing) : 
……………………………………………………………………………………………………………….....…………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..……..…………………………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………………………….

8. Huurwaarborg
De huurder (schrappen wat niet van toepassing is/ de correcte opties aanvinken):

· zal geen huurwaarborg stellen ;

· zal ten gunste van de verhuurder uiterlijk op de dag vóór de inwerkingtreding van deze overeenkomst (en in voorkomend geval vóór de ontvangst van de sleutels) de hieronder omschreven huurwaarborg stellen, die wordt vrijgegeven bij het ontruimen van het gehuurde pand en nadat de verhuurder zich ervan heeft vergewist dat de huurder aan al zijn verplichtingen heeft voldaan, met inbegrip van de betaling van de huurgelden en kosten, na aftrek van de eventuele verschuldigde bedragen. 
In geen enkel geval mag de huurwaarborg door de huurder worden gebruikt om de huur of kosten te betalen. 

De huurwaarborg zal worden vrijgegeven nadat een plaatsbeschrijving van uittrede op tegenspraak is opgesteld. 

Indien een huurwaarborg wordt gesteld, betaalt de huurder de som van € ...............................:

· naar een individuele rekening, geblokkeerd op zijn naam. De rente wordt gekapitaliseerd ten gunste van de huurder, maar de verhuurder heeft een voorrecht op de activa van de rekening voor elk bedrag dat het gevolg is van de gehele of gedeeltelijke niet-nakoming van de verplichtingen van de huurder die voortvloeien uit onderhavige overeenkomst (achterstallige huur of kosten, huurschade, enz.);
· in contanten, in handen van de verhuurder. De rente wordt wel/niet gekapitaliseerd ten gunste van de huurder tegen de wettelijke rentevoet;
· overige (schrappen indien niet van toepassing) :
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

In geval van een verhoging van de huurprijs, wordt de huurwaarborg (schrappen wat niet van toepassing is) :

· naar evenredigheid aangepast;
· niet naar evenredigheid aangepast. 

9. Onderhoud en herstellingen
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)

De kosten van herstelling en onderhoud van het pand/de ruimte/de collectieve voorziening worden als volgt verdeeld (zonder  exhaustief te zijn):
· ten laste van de verhuurder:

onderhoud / noodzakelijke herstellingen / kleine herstellingen / grote binnen-/buitenherstellingen / herstellingen door slijtage, ouderdom en overmacht / huurherstellingen
Onder andere (schrappen indien niet van toepassing) :

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

De verhuurder is niet gehouden de herstellingen uit te voeren die het gevolg zijn van het verkeerd gebruik of een gebrek aan onderhoud en toezicht van de huurder.

· ten laste van de huurder:

onderhoud / kleine herstellingen / grote binnen-/buitenherstellingen / herstellingen door slijtage / huurherstellingen

Onder andere (schrappen indien niet van toepassing) :

…………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….……………

In ieder geval verbindt de huurder zich ertoe het pand op redelijke en zorgvuldige wijze te gebruiken, zoals een goede huisvader, en het gedurende de gehele looptijd van de huurovereenkomst in goede staat te onderhouden, overeenkomstig de bovengenoemde toewijzing.

In ieder geval verbindt de verhuurder zich ertoe de huurder het rustig genot van het pand te waarborgen.

Elke partij stelt de andere partij onmiddellijk per aangetekend schrijven in kennis van de noodzaak van de andere partij om eventuele herstellingen uit te voeren, op straffe van aansprakelijkheid voor de daaruit voortvloeiende schade en alle schadelijke gevolgen daarvan. 

In geval van grote herstellingen komen de partijen overeen hoe en wanneer de werkzaamheden het best kunnen worden uitgevoerd, rekening houdend met het voorwerp van de huurovereenkomst.

Indien het gehuurde pand tijdens de huurovereenkomst dringende herstellingen vereist die niet kunnen worden uitgesteld tot het einde van de huurperiode, moet de huurder deze ondergaan, ook al brengen ze overlast met zich mee en kan hij tijdens de duur ervan een deel van het gehuurde pand niet gebruiken.
Indien deze herstellingen echter langer dan ....... dagen duren, zal de huurprijs worden verminderd in verhouding tot de tijd en het gedeelte van het gehuurde pand waar de huurder geen toegang tot heeft.
10. Verbeterings-en veranderingswerken
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)
De huurder :
· mag geen verbetering, verandering, verbouwing of afbraak in het gehuurde pand aanbrengen zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de verhuurder;
· mag verbeteringen, veranderingen, verbouwingen of afbraken in het gehuurde pand aanbrengen in de volgende mate : 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

In dit geval is de huurder verplicht op eigen kosten de nodige verzekeringen af te sluiten en alle nodige administratieve goedkeuringen aan te vragen (stedenbouwkundige vergunning, vergunningen en inspectie van brandveiligheid, enz.). Hij moet daar op eerste verzoek aan de verhuurder het bewijs van kunnen afleveren. Indien de huurder een van deze verplichtingen niet vervult en zelfs indien de werken toegestaan werden, kan de verhuurder de onmiddellijke stopzetting van de werken en herstelling naar de oorspronkelijke staat eisen, op kosten van de huurder.
Bij het einde van de huurovereenkomst of in geval van beëindiging worden alle wijzigingen, verbouwingen of verbeteringen, met inbegrip van de scheidingen, verworven door de verhuurder:
· zonder schadevergoeding
· tegen een schadevergoeding  die overeenstemt met……………………..  €

De verhuurder, voor alle uitgevoerde werkzaamheden / enkel voor de werkzaamheden die verwijderd kunnen worden:

· vraagt om de lokalen/ruimtes terug in hun oorspronkelijke staat te herstellen bij het ontruimen van het gehuurde pand;
· ziet af van de mogelijkheid om te vragen de lokalen/ruimten terug in hun oorspronkelijke staat te herstellen;
· behoudt de mogelijkheid om te vragen het goed op redelijke termijn geheel of gedeeltelijk te laten herstellen in zijn oorspronkelijke staat, op kosten van de huurder.
· Overige (schrappen indien niet van toepassing) :
…………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………..…..……………………………………………………………………………………………..…..…………………………
11. Faillissement - overlijden  
(schrappen wat niet van toepassing is)
In geval van faillissement, insolventie, opzegging of vereffening van de huurder, zal huidige huurovereenkomst automatisch / niet eindigen.

In geval van overlijden van de huurder/verhuurder/een van de partijen eindigt deze huurovereenkomst automatisch vanaf de datum van overlijden/zal deze niet eindigen, waardoor de erfgenamen in de rechten en verplichtingen van de overleden partij treden.
12. Onteigening
In geval van onteigening voor het algemeen belang kan de huurder geen schadevergoeding eisen van de verhuurder; de huurder kan zijn rechten alleen doen gelden tegenover de onteigenende overheid/instantie.
13. Verzekeringen
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)

De nodige verzekeringspolissen - waarin bepaald moet worden dat de verzekering, om welke reden dan ook, slechts kan worden beëindigd met inachtneming van een opzeggingstermijn van één maand aan de verzekeringnemer - zullen worden afgesloten bij door partijen goedgekeurde maatschappijen, voor een toereikend bedrag, zodat het pand/de ruimte/collectieve voorziening waarop deze huurovereenkomst betrekking heeft, verzekerd is tegen de volgende risico's:

-
brandrisico’s, storm- en hagelschade, explosie, waterschade en glasbreuk;

-
burgerlijke aansprakelijkheidsrisico’s met betrekking tot het gehuurde pand, het gebruik ervan en de gebruikers ervan;
-
de inhoud;

-
verhaal van derden (buren, enz.);
-
overige (schrappen indien niet van toepassing) : 

…….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..…..…………………………
Deze verzekeringen moeten worden afgesloten en de daaruit voortvloeiende kosten komen ten laste van :
· de huurder
· de verhuurder
· volgens de volgende toewijzing (schrappen indien niet van toepassing) :

…………………………………………………………………..…..……………………………………………………………………………………………..…..……………………………………………………………………………………………..…..…………………………
· indien nodig moet een afstand van verhaal worden gedaan door de huurder/verhuurder (schrappen wat niet van toepassing is)

De huurder sluit in ieder geval een verzekering burgerlijke aansprakelijkheid af en verstrekt de verhuurder een bewijs van deze verzekering. Indien de huurder het bewijs van deze verzekering niet levert, kan de verhuurder beschouwen dat de huurovereenkomst beëindigd is ten nadele van de huurder.

Een kopie van deze verzekeringen zal wel/niet binnen ...... dagen na de inwerkingtreding van onderhavige huurovereenkomst geannexeerd moeten worden. (schrappen wat niet van toepassing is)

Indien de activiteit van de huurder tot gevolg heeft dat de premie van de inboedelverzekering van de verhuurder verhoogt, wordt deze verhoging wel/niet ten laste van de huurder gelegd.

Alle ontvangen bedragen uit hoofde van de verzekeringspolissen worden aangewend voor het herstel van het pand/ruimte/collectieve voorziening.
14. Belastingen, taksen en kosten
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)

De belastingen en taksen in verband met het genot van het goed die door de Staat, het Gewest, de Provincie, de Gemeente of elke andere overheid op het gehuurde pand toegepast zijn of zullen worden, vallen ten laste van:
· de verhuurder 
· de huurder
· elke partij voor de helft
· overige (schrappen indien niet van toepassing) : …………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………… 

Alle belastingen en taksen in verband met de eigendom van het goed die door de Staat, het Gewest, de Provincie, de Gemeente of elke andere overheid op het gehuurde pand toegepast zijn of zullen worden, vallen ten laste van:
· de verhuurder 
· de huurder
· elke partij voor de helft
· overige (schrappen indien niet van toepassing) : …………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………… 

In dit geval betaalt de verhuurder/huurder de kredietgever/kredietnemer binnen vijftien dagen na het verzoek terug.
Overige (schrappen indien niet van toepassing) : 

………………………………….……………………………………………………………….…………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….…..…..……………………………………………

15. Ontbinding
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)
In geval van ontbinding door de schuld van een der partijen zal deze laatste bij wijze van verbrekingsvergoeding een bedrag gelijk aan …….. maanden huur …………………………… verschuldigd zijn. 

Bovendien, indien het voorval dat aanleiding gaf tot de contractbreuk te wijten is aan :
· de huurder, zal deze tevens alle mogelijke kosten, verschotten en uitgaven die uit deze ontbinding voortvloeien of zullen voortvloeien dragen evenals de huurgelden en lasten die voorafgaandelijk aan zijn vertrek verschuldigd zijn,
· de verhuurder, zal deze ook alle mogelijke kosten, verschotten en uitgaven die uit deze ontbinding voortvloeien of zullen voortvloeien op zich nemen.
16. Registratie van de huurovereenkomst 
(invullen en/of schrappen wat niet van toepassing is)
Indien de huurovereenkomst wordt afgesloten voor een duur van meer dan één jaar, beslissen de partijen om het pand wel/niet te registreren (schrappen wat niet van toepassing is).

In geval van registratie verbindt de verhuurder/huurder zich ertoe de huurovereenkomst binnen ................. te registreren (maximaal vier maanden) na de ondertekening ervan, alsmede, in voorkomend geval, de ondertekende bijlagen en de plaatsbeschrijving van intrede. Hij overhandigt het bewijs daarvan aan de verhuurder/huurder.
De eventuele kosten die daarmee in verband zijn worden gedragen door de verhuurder / huurder / partijen voor de helft / ………………………………………………………………………………………….
17. Kennisgeving
Alle kennisgevingen die via aangetekend schrijven worden betekend, worden geacht te zijn gedaan op datum van verzending, waarbij de datum van het ontvangstbewijs als bewijs geldt dat het schrijven binnen de voorgeschreven termijn is verzonden. Wanneer de huurovereenkomst echter op elk moment kan worden opgezegd, begint de opzegtermijn op de eerste dag van de maand volgend op de maand waarin de huurovereenkomst werd opgezegd.

Elke kennisgeving aan de huurder of verhuurder in het kader van huidige overeenkomst is geldig op de hierboven vermelde adressen (met inbegrip van de e-mailadressen), zelfs indien een partij haar adres wijzigt zonder de andere partij van haar nieuwe adres in kennis te hebben gesteld.
18. Bevoegdheid van de rechtbank – toepasselijk recht 
De partijen komen overeen te trachten hun geschillen minnelijk op te lossen, alvorens enig gerechtelijk initiatief te nemen, door in voorkomend geval beroep te doen op alternatieve geschillenbeslechtingsprocedures zoals bemiddeling of verzoening.

Indien de minnelijke schikking mislukt, indien een minnelijke schikking overbodig of onmogelijk is, of indien de partijen (zelfs stilzwijgend) akkoord gaan, wordt elk geschil met betrekking tot deze overeenkomst en alle gevolgen ervan voorgelegd aan de hoven en rechtbanken van Brussel en is onderworpen aan het Belgische recht.
19. Bijzondere bepalingen 
Partijen komen bovendien overeen dat (schrappen indien niet van toepassing):
..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..……………………………………………………………………………………………………… ……………..…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..……………………………………………………………………………………………………… ……………..…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………

20. Bijlagen (schrappen indien niet van toepassing) 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
***

Opgemaakt te …………………. op …………………………………………………………………… in ……… originele exemplaren (één per partij - elk partij met aparte belangen, die erkent dat zij haar eigen exemplaar - en eventueel met het oog op registratie – ontvangen heeft).

De verhuurder*






De huurder*

_______________________________


____________________________

* Achternaam, voornaam, handtekening, hoedanigheid, voorafgegaan door de woorden "gelezen en goedgekeurd".
� Namelijk, en overeenkomstig de definitie in artikel 2, 9° van de ordonnantie van 16.05.2019 in verband met het Schoolcontract: gebouw dat ter beschikking wordt gesteld van het publiek om de ontwikkeling van de sociale cohesie in het gemeenschapsleven van de wijk te bevorderen.


� Wanneer een onroerend goed wordt verhuurd aan een natuurlijke persoon en de huurprijs en de huurvoordelen apart bepaald worden, in een huurovereenkomst onderworpen aan een registratieformaliteit, voor het gedeelte dat gebruikt wordt voor de uitoefening van de beroepsactiviteit en voor het gedeelte dat voor andere doeleinden wordt gebruikt, worden de inkomsten met betrekking tot elk van deze delen afzonderlijk bepaald overeenkomstig artikel 7, § 1, 2°, a of c, van het Wetboek van de inkomstenbelastingen, naargelang het geval.





	Verhuurder :
	
	Huurder :


Huidige overeenkomst, die als hulpmiddel werd opgesteld, wordt ter beschikking gesteld om het werk van de partijen die hun vestiging of een deel ervan ter beschikking willen stellen aan derden en omgekeerd te vergemakkelijken. Aangezien dit slechts om een gedeeld hulpmiddel gaat, is Perspective.brussels niet verantwoordelijk voor de inhoud van het ter beschikking gestelde model. De aansprakelijkheid van Perspective.brussels is bijgevolg uitgesloten zodat de gebruiker de volledige verantwoordelijkheid draagt wat betreft het gebruik en de inhoud van het voorgestelde model.

	Verhuurder :
	
	
Huurder :

La





